Zatacznik Nr 11 do SIWZ
Projek t

UMOWA NAJMU NR ...... . 2019

zawarta w Szczutowie, dnia ...... stycznia 2019 .

pomiedzy:

Powiatem Sierpeckim - Domem Pomocy Spotecznej z siedzibg w Szczutowie przy ul. 3 Maja 116,
NIP 7761676252 reprezentowanym przez:

Mari¢ Grazyng Topolewska — Dyrektora,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym w dalszej czg$ci umowy Najemca”

§ 1. 1.Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen o tagcznej powierzchni 177,34
m?, potozonych w budynku Domu Pomocy Spolecznej w Szczutowie zwanym dalej ,,Domem” z
przeznaczeniem na prowadzenie kuchni i1 pomieszczen kuchennych oraz wyposazenia kuchni, w
zwigzku z zawartg pomiedzy stronami umowg Nr .... . 2019 z dnia .... stycznia 2019r. na
$wiadczenie ushug prowadzenia kuchni, przygotowania i dystrybucji positkéw w Domu Pomocy
Spoteczne; w Szczutowie, zwang dalej ,,Umowg”. Pomieszczenia kuchenne s3 wlasnoscig
Powiatu  Sierpeckiego. Pomieszczenia te oddane sa3 w trwaly zarzad dla Domu Pomocy
Spotecznej w Szczutowie — jako jednostce organizacyjnej Powiatu Sierpeckiego.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym, w ktdrym strony
opisza stan techniczny pomieszczen, wynajmowanego wyposazenia kuchni oraz wskazania
licznikow.

§ 2. 1. Umowa najmu zostaje zawarta na okres obowigzywania umowy o $wiadczenie ushug
prowadzenia kuchni, przygotowania i dystrybucji positkow, wymienionej w § 1 ust.1 niniejszej
umowy tj. od dnia 1 lutego 2019 r. do dnia 31 stycznia 2021 r.

2. Wykaz wyposazenia 1 sprzetu kuchni Domu stanowi protokoét zdawczo-odbiorczy wraz z
zatgcznikami.

§ 3. 1. Tytulem czynszu za najem pomieszczen, wyposazenia i sprzetu kuchni Najemca
bedzie placit Wynajmujacemu miesigcznie kwote 1.241,38 zi netto (stownie ztotych: jeden tysigc
dwiescie czterdziesci jeden 38/100) , powigkszong o kwote podatku VAT, ptatny w terminie do 21
dnia kazdego miesigca z gory za dany miesiac, po otrzymaniu dokumentu obcigzeniowego na konto
bankowe Wynajmujacego: Nr konta: 58 9015 0001 2005 0000 0909 0001.

2. Czynsz za najem pomieszczen moze ulec zmianie w przypadku gdy nastagpi zmiana
stawki najmu i zostanie okre$lona nowa stawka w ramach przepiséw prawa miejscowego. Stawka
podatku VAT ulega zmianie w przypadku zmiany obowigzujacych przepisOw prawa.

3. Najemca odpowiada za wynajmowane urzadzenia i naczynia (m.in. za ich stan, czystos¢,
prawidtowg eksploatacje, nalezyte przechowywanie i1 zabezpieczenie przed dostgpem osob trzecich)
oraz uzupelnia na biezaco braki w wynajmowanych zasobach i dokonuje niezbednych biezacych
napraw (przez biezace naprawy rozumie si¢ naprawy, ktorych koszt nie przekracza 500,00 zi), w
takim zakresie w jakim jest to konieczne do wykonywania przedmiotu zamowienia.



Jezeli Wynajmujacy stwierdzi braki, uszkodzenie, niewtasciwa eksploatacje sprzetu lub naczyn
Wynajmujacy jest uprawniony do zakupu brakujacych lub zniszczonych urzadzen lub naczyn oraz
do wykonania biezacych napraw na koszt Najemcy, co nie zwalnia Najemcy z obowiazku o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajagcym. Wynajmujacy obcigzy za poniesiong z tego tytutu szkodg o
warto$¢ brakujacego lub zniszczonego urzadzenia lub jego naprawy.
Jezeli koszt biezacej naprawy przekroczy 500,00 zi, (co wymaga udokumentowania przez
Wynajmujacego ekspertyza niezaleznego rzeczoznawcy na koszt Najemcy) Wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgode na partycypacje w kosztach naprawy przekraczajacych kwote 500,00 zl, o ile szkoda
nie powstata z winy Najemcy.

4. Najemca zapewnia we wlasnym zakresie pozostate, oprocz wynajmowanych, urzadzenia i
naczynia niezbedne do wykonania ustugi.

§ 4. 1. Najemca bedzie pokrywat wszelkie koszty eksploatacyjne - optaty wraz z naleznym
podatkiem VAT 1 podatki zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu, takie jak:
1) koszty zuzytej energii elektrycznej (taryfa dzienna i nocna) zgodnie ze wskazaniami podlicznika,
aktualnych stawek ustalanych przez dostawce pradu oraz nalezny podatek VAT;
2) koszty zuzycia zimne] wody oraz zrzutu SciekOw wg ryczaltu zuZzycia miesigcznego w
wysokosci: 1,70 m* dla mieszkancow DPS 1 0,38 m? dla uczestnikow DD wg ponizszego wzoru:

W=ZxM+Z'xU)xCw tj. (1,70m? x 70 + 0,38m?> x 16) x 2,25 zt = 281,43 zl netto
S=(ZxM+2Z'xU)xC$ tj.(1,70m* x 70 + 0,38m? x 16) x 3,30 zt = 412,76 zt netto
oraz nalezny podatek VAT.

gdzie: W — miesigczna kwota netto do zaplaty za zuzycie wody; $ — miesieczna kwota netto do zaptaty za odprowadzone $cieki; Z —
zuzycie wody dla mieszkancoéw DPS, a Z! dla uczestnikow Dziennego Domu w oparciu o przeci¢tne normy zuzycia w ushugach wg
Tabeli 3, poz. 7 i 28 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 14.01.2002 r. (Dz. U. Nr 8 poz. 70); M — przeci¢tna liczba
mieszkancow w DPS w 2018r., U — przecigtna liczba uczestnikéw DD w 2018r.; Cw — cena jednostkowa netto za m® zimnej wody na
2018r. (Uchwata NR XXXIII/166/2017 Rady Gminy Szczutowo); C$— cena jednostkowa netto za m* $ciekoéw na 2018r. (Uchwata
NR XXI1I/167/2017 Rady Gminy Szczutowo);

Powyzsza optata moze ulec zmianie. Zostala wyliczona wg stawek na 2018 rok i bedzie
obowigzywa¢ do dnia wydania Decyzji o zatwierdzeniu nowych taryf wodno-$ciekowych przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w biezacym roku. Jezeli stawki optat za wodg i

scieki ulegng zmianie sporzadzony zostanie Aneks do Umowy najmu.

3) optata za podgrzanie wody przy umownym zuzyciu i szacunkowej cenie za no$nik ciepta w
kwocie 20,00 zt wedlug wzoru:
B=(CxM+C'xU)xCp

(0,85m?* x 70) + (0,19m* x 16) x 20,00 zt = 1.190,00 zt netto dla mieszkancéw DPS i 60,80 zl netto dla
uczestnikoéw DD
razem 1.250,80 zt netto 1 nalezny podatek VAT

gdzie: CiC' - zuzycie cieplej wody (umowna ilos¢ tj. potowa zuzycia zimnej wody tj. (1,7 m? : 2 dla mieszkancow DPS i 0,38m?*: 2
dla uczestnikow DD); Cp - zryczaltowane koszty cieptej wody tj. cena umowna podgrzania 1m*® wody; M — przecigtna liczba
mieszkancow w DPS; U — przecigtna liczba uczestnikow w DD; B — kwota do zaptaty za podgrzanie cieptej wody.

4) oplata za ogrzewanie pomieszczen o powierzchni 166,79 m? (194,70m? ogdlna powierzchnia
pomieszczen wynajetych minus 27,91m?> powierzchnia pomieszczen wynajetych nie
ogrzewanych — brak grzejnikéw) — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni — platne przez
caty rok ustalone jako ryczalt miesigczny w wysokosci 600,00 zt netto 1 nalezny podatek VAT;

5) za kontrole okresowe przeprowadzane przez Zamawiajacego zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r., poz.1202 z pdzn. zm.) oraz instrukcja
bezpieczenstwa pozarowego Zamawiajacego —  proporcjonalnie do powierzchni najmu po
otrzymaniu faktury (chyba ze mozliwe jest na podstawie faktury wylaczenie wprost pozycji



kosztowych obciazajacych z tego tytulu Wykonawce).

6) podatek od nieruchomosci od najetych pomieszczen zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczag Najemca bedzie ptacit bezposrednio Gminie Szczutowo, na podstawie deklaracji
podatkowej ztozonej w terminie 14 dni od zawarcia tej umowy;

7) za dozér techniczny 2 piecOw olejowych — raz na dwa lata po otrzymaniu faktury z Urzedu
Dozoru Technicznego;

2. Oplaty za: zimna wodg 1 $cieki oraz centralne ogrzewanie i podgrzanie wody beda state
wg powyzszych wyliczen 1 bedg platne z géry w terminie do 21 dnia kazdego miesigca za dany
miesigc, za$ za energi¢ elektryczng po odczycie licznika wg stanu na koniec danego miesigca w
terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat za dostarczane media w
przypadku zmiany cen dostaw mediow przez dostawcow lub w przypadku zmiany wysokosSci
stawek opodatkowania sprzedazy mediow podatkiem VAT.

4. Wymienione w § 4 ust. 1 koszty eksploatacyjne Najemca bedzie placit w terminach
wskazanych wyzej Wynajmujacemu na konto bankowe wskazane w dokumentach obcigzeniowych
od Wynajmujacego.

§ 5. W przypadku nieterminowej platnosci faktur Wynajmujacemu przystuguje prawo
dochodzenia odsetek w ustawowej wysokosci.

§ 6. Wszelkie prace adaptacyjne w wynajmowanych pomieszczeniach Najemca bedzie
prowadzi¢ na wlasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. Wszelkie
naktady lub ulepszenia dokonane przez Najemc¢ w trakcie trwania niniejszej umowy przechodzg z
dniem zakonczenia jej obowigzywania na wtasnos¢ Wynajmujacego bez prawa do wynagrodzenia z
tego tytutu.

§ 7. 1. Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ przedmioty najmu zgodnie z ich
przeznaczeniem 1 wymogami prawidlowe] eksploatacji, a takze nie zmienia¢ przyjetych
przedmiotow najmu bez zgody Wynajmujacego.

2. Najemca bedzie ponosil odpowiedzialno$¢ za stan ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz warunkow sanitarnych najmowanej cz¢$ci budynku Domu.
Wszelkiego rodzaju koszty zwigzane z powyzszym zakresem pokrywa Najemca. Wyjatek stanowig
koszty wspolne dla catego budynku, ktore beda rozliczane proporcjonalnie do najmowanej
powierzchni, a ktorych nie da si¢ rozdzieli¢ ze wzgledu na ich wykonanie, tj. badanie instalacji
odgromowej budynku, opracowywanie dokumentacji technicznych wymaganych prawem dla
catego budynku 1 inne. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ zarzadzen zawartych w Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego dla budynku DPS-u w Szczutowie, ktorej kopi¢ otrzyma od
Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ ponosi¢ koszty zwigzane z biezaca, prawidlowa eksploatacja
przedmiotow najmu, w tym ubezpieczenia ich od ryzyk w ramach prowadzonej dzialalnos$ci
gospodarczej, mogacych im zagrozi¢ w trakcie wykonywania niniejszej umowy.

4. Najemca zobowigzuje si¢ wykonywac na swoj koszt okresowe badania wody. Protokoty z
wymienionych przegladow Najemca przekazuje Wynajmujacemu niezwtocznie po ich wykonaniu.

5. Najemca ma obowigzek zachowania czystosci pomieszczen i1 sprzetow. Najemca ma
obowigzek dokonywania odnowienia kuchni i pomieszczen pomocniczych w tym do ich
odmalowania co najmniej jeden raz w okresie trwania umowy w terminie 1 w zakresie wskazanym
przez Wynajmujacego. Ponadto Najemca ma obowigzek oprdzniania we wilasnym zakresie
separatora tluszczu. Jezeli Najemca nie dokona odnowienia kuchni 1 pomieszczen pomocniczych w
tym ich odmalowania w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, a takze nie oprozni separatora
thuszczu, Wynajmujacy moze dokona¢ wykonania zastepczego.

6. Najemca ma obowigzek zabezpieczania okien kuchni i magazynu zZywnosci (pomieszczen
majacych kontakt z przetwarzaniem zywno$ci) w siatki zabezpieczajace przed owadami i



zanieczyszczeniami Z zewnatrz.

7. Wynajmujacy zobowigzany jest do utrzymywania w odpowiednim stanie ciggow
zewnetrznych komunikacyjnych prowadzacych do budynku, w ktorym znajduja si¢ pomieszczenia
bedace przedmiotem najmu oraz zabezpieczy¢ 1 utrzymywa¢ w nalezytym stanie sanitarnym
stanowiska na odpady produkcyjne i pokonsumpcyjne.

8. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenie przedmiotoéw najmu, wynikajace
z jego winy oraz za ich przypadkowa utrate i zobowigzuje si¢ do uzupetienia brakéw i naprawy
uszkodzen.

9. Najemca ma obowiazek kazdorazowego powiadamiania Wynajmujacego o awariach lub
zniszczeniach przekazanego mu sprzetu w tym m.in. wodomierzy, instalacji sanitarnej, awarii
spluczek, awarii wodociggowych). W przypadku niewykonania powyzszego postanowienia i
poniesienia z tego tytutu przez Wynajmujacego szkody, Wynajmujacy obcigzy za powstalg szkode
(w tym o koszty rzeczoznawcow) Najemcg.

§ 8. Najemca oswiadcza, ze bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie sceduje ani nie
spowoduje innego przeniesienia na osoby trzecie praw 1 zobowigzan wynikajacych z niniejszej
umowy.

§ 9. 1.Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy oraz skutki techniczne i prawne,
wynikajagce z faktu uzywania przez Najemce¢ przedmiotdéw w miejscu najmu, jak roéwniez za
jakiekolwiek szkody mogace powsta¢ w zwigzku prowadzeniem dziatalno$ci okreslonej w § 1.

2. Wynajmujacy nie odpowiada za przerwy w dostawach lub niedostateczne parametry
czynnikow energetycznych spowodowane wing ich dostawcéw. Przypadki takie beda uznawane za
site wyzszg 1 nie bedg przedmiotem odpowiedzialnosci Wynajmujacego.

§ 10. 1. Pracownicy Najemcy moga przebywaé bez ograniczen tylko na terenie
wynajmowanych pomieszczen. Przebywanie w innych pomieszczeniach Domu wymaga pisemne;j
zgody Dyrektora Domu. Obowigzuje bezwzgledny zakaz przebywania na terenie pionu kuchennego
0sOb nieupowaznionych.

2. Najemca zaopatrzy swoich pracownikéw w identyfikatory stuzbowe.

§ 11. 1. Na terenie Domu mogg znajdowac si¢ jedynie samochody Najemcy konieczne do
obrotu towarowego w godzinach pracy Wynajmujacego.

2. Pozostale prywatne samochody Najemcy moga znajdowac si¢ na terenie Domu tylko za
zgoda Wynajmujacego.

§ 12. 1. Klucze do wynajmowanych pomieszczen znajdujg si¢ w posiadaniu Najemcy.

2. Najemca zobowigzany jest zdeponowa¢ u Wynajmujacego zapasowe klucze do
wszystkich wynajmowanych pomieszczen i zawiadamia¢ o kazdym przypadku zgubienia kluczy. W
takim przypadku Najemca ma obowigzek dorobienia kluczy na wilasny koszt.

3. W przypadku zdarzen losowych /pozar, awarie instalacji wodociagowej 1 innych/
Wynajmujacy ma prawo bez zgody Najemcy wstepu do pomieszczen wynajmowanych.

§ 13. 1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego udostepni¢ przedmiotow najmu
osobom trzecim, podnajmowac ich, ani uruchamia¢ w nich produkcji niezgodnej z prawem lub
szkodliwej dla zdrowia.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli stanu
(czysto$ci) wynajmowanych pomieszczen oraz sprzetu 1 wyposazenia w obecnosci Najemcy i
wydawania stosownych zalecen. Najemca jest zobowigzany wspotdziata¢ z Wynajmujacym przy
dokonaniu kontroli.

§ 14. 1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe¢ bez zachowania terminow



wypowiedzenia, w przypadku opdzniania si¢ Najemcy z zaptatg czynszu lub innych optat za dwa
pelne okresy ptatnosci, oraz w innych przypadkach, gdy Najemca razaco narusza postanowienia
niniejszej UMowy.

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do
wynajmowanych pomieszczen, w przypadku opodzniania si¢ najemcy z platno$ciami wynikajacymi
Z niniejszej umowy.

§ 15. 1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za wypowiedzeniem z
zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym w
przypadkach, gdy Najemca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy.

3. W kazdym przypadku rozwigzania umowy najmu nast¢puje rozwigzanie laczacej strony
Umowy — wymienionej w § 1 niniejszej umowy.

§ 16. 1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmioty
najmu w stanie nie pogorszonym niz o normalnym zuzyciu. W przypadku naczyn musza to by¢
naczynia tego samego typu jakie zostaty przekazane najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. W dniu zwrotu strony sporzadza protokét zdawczo — odbiorczy, w ktorym okresla stan
przedmiotow najmu oraz wskazania licznikow.

3.Wszelkie ulepszenia przedmiotdw najmu, po rozwigzaniu niniejszej umowy, Najemca
pozostawi nieodptatnie Wynajmujacemu.

4. Dzien zwrotu i godzina zwrotu przedmiotéw zostang okreslone przez Wynajmujacego.

§ 17. 1.W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Spory mogace wynikna¢é w toku wykonywania niniejszej umowy Strony beda
rozstrzygaly polubownie, a w braku porozumienia poddajg je rozstrzygnieciu Sadu wilasciwego ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§ 18. Zmiana niniejszej umowy wymaga — pod rygorem niewazno$ci — formy pisemnej w
postaci aneksu podpisanego przez obydwie strony.

§ 19. Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego i jeden egzemplarz dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



